Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu
26.01.2026

MNIKOW HILLS
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CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

SM INVEST HOME SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0001132964

Numer telefonu

Adres 32-067 Sanka 476, POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOWSKI, gmina
KRZESZOWICE,

Numer NIP i REGON NIP: 5130297969 REGON: 529931370
+48 723 983 215

Adres poczty elektronicznej

biuro@mnikowhills.p!

Numer faksu

BRAK
Adres strony internetowe;j www.mnikowhills.pl
dewelopera
1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnicja,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
BRAK
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
: BRAK
Data rozpoczecia
. .. BRAK
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
. . BRAK
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

11I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej Adres Inwestycji:
i numer obrebu ewidencyjnego 1) Dziatka nr 1082/12 Mnikéw, powiat k.rakow.ski, gmina Li.sz'ki, wojewodztwo matopolskie,
obreb ewidencyjny 0009 Mnikow

Numer ksiegi wieczystej KR1KI00018123/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski BRAK

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu. nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji istniejaca zabudowa mieszkaniowa oraz tereny

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa oraz tereny uzytkow rolnych.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

UCHWALA* NR XX1V/329/2020
RADY GMINY LISZKI
7 dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wsi Mnikéw 1 Baczyn - obszar 1 z
dn. 7 stycznia 2021 r.

Miejsce publikacji:

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/liszki/uchwaly/U_2020_ 329
_XXIV.pdf

UCHWALA NR XI1/142/2025
RADY GMINY LISZKI z dnia 26
marca 2025 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Mnikéw 1 Baczyn — obszar 1

Miejsce publikacji:

https://edziennik.malopolska.uw.go
v.pl/eli/POL_WOJ_MP/2025/2157/

ogl
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

14MN3- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,20

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie podaje sie.

Podaje sie minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,01

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie podaje sie.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy:

a) dla garazy — nie moze przekraczaé¢ 7,0 m,
c) dla pozostatych budynkéw- nie moze
przekracza¢ 9,5 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania (w tym miejsca realizowane w
garazach) w terenach 1-7MN1, 1-5MN2, 1-
21MN3, 1-17MNU1, 1-24MNU2, 27MNU2, 1-
2RP, RM:1) dla nowo realizowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
w iloSci: minimum 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny; w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego, obowigzuje dodatkowo 1 miejsce

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

\W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska
obowigzuja nastepujace zasady:

1) zachowanie istniejacych ciekéw wraz z ich
obudowa biologiczna,

2) zakaz stosowania ogrodzen na trwate
zwigzanych z podiozem w odlegtoSci
pomiedzy 1,5 - 4,0 m od linii

brzegowej ciekdw zlokalizowanych w obrebie
terenow 1-9WS1, 1-9WS2,

3) w odlegtosci pomiedzy 1,5 - 4,0 m od linii
brzegowe;j ciekow, o ktdrych mowa w pkt 2,
dopuszcza si¢

stosowanie ogrodzen tatwych do demontazu,
4) zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych innych niz obiekty i urzadzenia
wodne, obiekty

i urzadzenia infrastruktury drogowej, sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w odlegtosci:

a) mniejszej niz 10 m od gornej krawedzi
skarpy brzegowej Sanki (tereny 1-9WSH1);
dopuszcza si¢

przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejacej zabudowy do odlegtosci nie
mniejszej niz4 m od

gérnej krawedzi skarpy brzegowej,

b) mniejszej niz 5 m - dla pozostatych ciekow
zlokalizowanych w obrebie terendw 1-9WS2,
c) dla pozostatych ciekdw — nie okresla sie,
5) dopuszcza sie techniczne umocnienie koryt

ciekdw w zakresie wynikajacym z realizacii
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izadan zwigzanych

z utrzymaniem wod, ochrong
przeciwpowodziowg oraz realizacjg
przepustow, wykonaniem wylotow

kanalizacji i przej$¢ sieci infrastruktury,

6) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy od
terenéw 1-5ZL w odlegto$ci mniejszej niz
wynika to

z przepisdw odrebnych dotyczacych
warunkow technicznych,

7) w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi

i telekomunikacyjnymi obowigzujq zasady
dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury

elektroenergetyki i telekomunikacji okre$lone
w wymaganiach przepisdw odrebnych

Na obszarze objetym planem obowigzuje
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisdéw odrebnych. W terenach 1-7MN1, 1-
BMN2 oraz 1-21MN3 obowigzuje ponadto
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywac na

Srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Przedmiotowa inwestycja nie spowoduje
zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i
zdrowia

uzytkownikow oraz otoczenia. Odpady state
gromadzone bedg i sortowane, nastepnie
umieszczane w plastikowych workach i
wywozone na wysypisko $mieci. Scieki bytowe
zostang,

odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej.
\Wody opadowe z dachéw budynkow
mieszkalnych

beda zbierane za pomoca rynien i rur
spustowych, i odprowadzone zostang do
zbiornikow

szczelnych. Wody opadowe z nawierzchni
utwardzonych zostang odprowadzone na teren
biologicznie czynny dziatki Inwestora. Grunt
posiada odpowiednig chtonno$¢ wody, dzieki
czemu

nie ulegng zmianie stosunki wodne na dziatce
Inwestora, nie nastapi zalanie terenéw
sgsiednich.

Nie ma mozliwosci podigczenia wéd
opadowych do kanalizacji burzowej lub
ogoinosptawne;.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z
dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢

mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz szczegoétowych kryteriow
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zwigzanych

z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko,

inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Realizacja prac budowlanych planowana jest
na terenie nie objetym programem ochrony
L,Natury 2000”.

\W bezposrednim otoczeniu terenu lokalizaci
inwestycji nie wystepujg obszary Natura 2000
wymagajace ochrony przed skutkami budowy
jak i pbzniejszej eksploataciji. Poza granicg
terenu

wiasnosci Inwestora nie przewiduje sie
powstania ucigzliwosci powodujacej
eksploatacje

obiektdéw przedsiewziecia o intensywnosci
przekraczajacej standardy jako$ci $rodowiska.
Zaden

z rodzajow oddziatywania projektowanego
przedsigwzigcia nie bedzie powodowaé
nieodwracalnych skutkéw w $rodowisku, Ne
przekroczy norm okreslonych przez przepisy
Natura

2000 i przepisy ochrony $rodowiska
naturalnego,

2)

3)
4)

W

szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczyslego oraz istnigjace obcigzenia na

nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe. swietlne.
AKty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego. uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzef, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szezegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Teren, na ktdrym projektuje sie inwestycje nie
jest wpisany do rejestru zabytkow, nie jest
wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw oraz
nie podlega ochronie konserwatorskiej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obicktow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Teren inwestycji znajduje sie w strefie Ai B
ograniczen zagrozenia dla ruchu statkow
powietrznych (zgodnie z § 31 MPZP). Dla
przedmiotowego terenu sg spetnione warunki
zagospodarowania okreslone w odrebnych
przepisach dotyczacych otoczenia lotniska.
Teren inwestycji znajduje sie w granicach
strefy ochronnej urzadzen nawigacyjnych. Dla
przedmiotowego terenu sg spetnione
ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach
strefy Il ograniczen w uzytkowaniu do obiektu
0825

Brzoskwinia. Projektowane zagospodarowanie
terenu inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci z decyzjg
lokalizacyjng nr 074/76 z dnia 02.11.1976

Warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Dopuszcza wyznaczenie dodatkowych drog
wewnetrznych oraz ciggow pieszych i pieszo-
jezdnych w obrebie terendw 1-7MN1, 1-5MN2,
1-21MN3, 1-17MNU1, 1-25MNU2, UP, 1-7U1,
1-4P/U1, 1-4P/U2, 1-

UPG, 1-4US1, UT, UK, 1-5W

Dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych
nieoznaczonych na Rysunku planu, bowigzuje
zapewnienie nastepujacych szerokosci tych
drég:

1) minimum 6 m dla drog zapewniajacych
dojazd do 6-9 dziatek,

2) minimum 8 m dla drég zapewniajacych
dojazd do 10 i wiecej dziatek,

3) dopuszcza sie zapewnienie dojscia i
dojazdu do dziatek o szeroko$ci co najmniej 5
m dla mniej niz6 dziatek

Dla projektowanej inwestycji dojscia i dojazdy
do budynkéw mieszkalnych zostang
zapewnione poprzez projektowana droge
wewnetrzng oraz dojscia i dojazdy.

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zapisy Uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczace
zakresu infrastruktury technicznej:

§ 35. Ustala sie nastepujgce zasady

A% W - i i i =2 | o ot - 4 -
vy }H. .y}}clLlI\Ll UTAdRTT IIIlCJ.'!LlJ\\ C«’.‘,‘U lJICIIILl /.Cl:f_‘\l.'ﬂ“\lutllll\\(Ull{l }}l/.C."ll/.ClIllC_\l

- I h , i 22
UTHTCS Z0 2 ST TIHTTUTTITAU TE L DT i l.}lCU]Ll .
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zaopatrzenia w wode:

1. System zaopatrzenia w wode wsi Mnikow
powinien zapewni¢ wszystkim mieszkaricom,
jak i pozostatym

odbiorcom, wymagang ilo$¢ wody i
niezawodno$¢ dostaw oraz jako$¢, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami

odrebnymi.

2. Utrzymuje sie istniejacy system
zaopatrzenia w wode. Gtdwne zrodto zasilania
w wode stanowic¢ bedzie

istniejacy system zasilany z systemu miasta
Krakowa i ujecie wody na rzece Sance
(rurociagi o $rednicach 40-

160 mm) z mozliwoscig jego rozbudowy,
przebudowy i modernizacji; dopuszcza sie
stosowanie rurociggow

o0 innych $rednicach.

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Matopolskiego — 13 — Poz. 166

3. Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych
uktadéw wodociggowych, umozliwiajacq
podtaczenie

dodatkowego zrodta zasilania lub zmiane
Zrédta zasilania danego wodociagu oraz
stosowanie ujec¢ lokalnych

i indywidualnych z zachowaniem wymogéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Przytacza nalezy realizowa¢ stosownie do
potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci $rednic
na stan

docelowy.

5. Nowo projektowane przewody
wodociggowe powinny by¢ wyposazone w
hydranty zewnetrzne, zgodnie

iz przepisami i normami obowigzujacymi w
zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

6. W przypadkach braku technicznej
mozliwo$ci podigczenia do sieci wodociggowej
lub braku

zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami
sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
indywidualne zrodta

zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢
wody poprzez przestrzeganie zakazow,
nakazéw i ograniczen

w obrebie ustanowionych stref ochronnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Nowo projektowane sieci wodociggowe
nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym
istniejacych

i projektowanych drég. W przypadku braku
mozliwo$ci ich trasowania poza pasem
drogowym, lokalizowanie

ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie
na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 36. Ustala sie nastepujace zasady
odprowadzania i oczyszczania Sciekow
sanitarnych i deszczowych:
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1. Docelowy system odprowadzania i
oczyszczania sciekdw sanitarnych bedzie
funkcjonowat w oparciu

0 istniejacg oczyszczalnie sciekdw w
Piekarach. Gminng sie¢ kanalizacyjng,
stanowi¢ beda rurociggi

0 $rednicach 60 — 250 mm; dopuszcza sie
stosowanie rurociggow o innych $rednicach.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ alternatywnych
rozwigzan w ramach systemu odprowadzania i
0czyszczania

Sciekow, uwarunkowanych mozliwos$ciami
technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym.
3. W terenach wyposazonych w sieci
kanalizacyjne, warunkiem realizacji nowej
zabudowy jest podigczenie

nowo powstajacych obiektow do sieci
kanalizacji gminnej.

4. W przypadkach braku sieci lub braku
technicznej mozliwosci podigczenia do sieci
kanalizacyjnej, lub

braku mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb
istniejacymi systemami sieci kanalizacyjnej,
dopuszcza si¢

zastosowanie szczelnych zbiornikéw
wybieralnych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem

ust. 5i ust. 9.

5. Lokalizacje przydomowych oczyszczalni
Sciekow dopuszcza sig wylacznie w terenach
potozonych poza

zasiegiem aglomeraciji.

6. Przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarne;
Sciekdw przemystowych obowigzuje
zredukowanie

zawartych w nich zanieczyszczen do
parametrow $ciekdw komunalnych, z
zachowaniem warunkéw

okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Obowigzuje zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wod
powierzchniowych.

8. Odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
0. Realizacja inwestycji nie moze naruszaé¢
stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich oraz

powinna zapewni¢ ochrone wod zgodnie z
ustawg Prawo Wodne.

10. W terenach potozonych w strefie ochrony
posredniej na rzece Sance obowigzujg
ponadto ograniczenia

wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych tej strefy.

11. Nowo projektowane sieci kanalizacyjne
nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym
istniejacych

i projektowanych drég. W przypadku braku
mozliwosci ich trasowania poza pasem
drogowym, lokalizowanie

ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie
na warunkach okre$lonych w przepisach
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odrebnych.

§ 37. Ustala sie nastepujace zasady
aopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy

obiektow i sieci

gazowej:

1. Utrzymuije sie dotychczasowe zasady
aopatrzenia w gaz odbiorcow, polegajace na

dostawach gazu

sieciowego siecig rozdzielcza Sredniego i

niskiego cisnienia z istniejacej stacji

redukcyjno-pomiarowe;

| stopnia, zlokalizowanej w miejscowosci

Kryspinow.

2. Dopuszczalne trasy gazociggdw nie moga

kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Matopolskiego — 14 — Poz. 166

3. Wzdluz istniejacych i nowo realizowanych

gazociagdw nalezy zachowaé strefy

kontrolowane oraz strefy

agrozenia wybuchem.

. Wymiary oraz warunki zagospodarowania
strefy zagrozenia wybuchem oraz stref
kontrolowanych,

0 ktorych mowa powyzej, ustalono w

postanowieniach przepiséw odrebnych.

5. Nowo projektowane sieci gazowe nalezy

lokalizowa¢ poza pasem drogowym

istniejacych

i projektowanych drég. W przypadku braku

mozliwosci ich trasowania poza pasem

drogowym, lokalizowanie

ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie

na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych.

§ 38. Ustala sie nastepujace zasady
aopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji

oraz budowy

obiektow i sieci infrastruktury

elektroenergetyki:

1. Utrzymuije si¢ istniejacq infrastrukture

elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej

remonty, przebudowe

i rozbudowe.

2. Podstawowym zrédiem zaopatrzenia w

energie elektryczng pozostaje istniejaca sie¢

Sredniego napiecia

15 kV, wyprowadzona ze stacji

elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ
lokalizowanej poza obszarem objetym

planem.

3. Wzdluz istniejacych i nowo realizowanych

linii elektroenergetycznych, wokot istniejacych

i nowo

realizowanych stacji transformatorowych

nalezy pozostawi¢ strefy techniczne, ktérych
ymiary i warunki

agospodarowania okreslono w przepisach
odrebnych.

. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie
budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
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napiecia oraz budowe wnetrzowych,
kontenerowych

i napowietrznych (stupowych) stacji
transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja
nie moze kolidowaé

z pozostatymi ustaleniami planu.

5. Nowo projektowane linie i urzadzenia
energetyczne nalezy lokalizowac poza pasem
drogowym

istniejacych i projektowanych drog. W
przypadku braku mozliwosci ich trasowania
poza pasem drogowym,

lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego
dopuszcza sie na warunkach okreslonych w
przepisach

odrebnych.

§ 39. Ustala sie nastepujace zasady
zaopatrzenia w ciepto:

1. Utrzymuije sie istniejace systemy grzewcze
z mozliwo$cig ich modernizacii, rozbudowy
oraz

przebudowy.

2. Dopuszcza sig budowe lokalnych sieci
cieptowniczych z kottowniami niskoemisyjnymi
opalanymi

gazem lub lekkim olejem opatowym, jezeli nie
kolidujg z innymi ustaleniami planu.

3. Do celéw grzewczych nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne i media grzewcze
ograniczajace emisje

zanieczyszczen do srodowiska, z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z i .
§ 40. Ustala sie nastepujace zasady obstugi
uzytkownikow systemoéw telekomunikacii,
lokalizacji

urzadzen infrastruktury telekomunikacii i
rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:
1. Utrzymuije sie istniejace sieci
telekomunikacyjne.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie
lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji
oraz

obiektow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacji; dopuszczalne lokalizacje nie
moga kolidowaé

z pozostatymi ustaleniami planu.

3. W terenach 1-7MN1, 1-5MN2, 1-21MN3, 1-
17MNU1, 1-25MNU2 dopuszcza sig
lokalizacje inwestycji

celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

4. Nowo projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ poza
pasem drogowym

istniejacych i projektowanych drog. W
przypadku braku mozliwosci ich trasowania
poza pasem drogowym,

lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego
dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w
przepisach

odrebnych.

§ 41. Gospodarka odpadami odbywa¢ sie
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bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 42. Ustala sie nastepujace zasady
zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrédet
energii:

1. Obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie 0 mocy
przekraczajacej 100 kW.

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Matopolskiego — 15 — Poz. 166

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen
wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energie

wiatru za wyjatkiem mikroinstalacii.

3. Dopuszcza sie realizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wytacznie na

potrzeby wiasne.

4. Lokalizacje pomp ciepta, kolektorow
stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych
dopuszcza sie wylacznie

w terenach 1-7MN1, 1-5MN2, 1-21MN3, 1-
17MNU1, 1-25MNU2, UP, 1-7U1, 1-4P/U1, 1-
UP/U2, 1-4UST,

UT.
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu 15MN3-tereny zabudowy mieszkaniowe;
miejscowego planu ednorodzinne; ‘ o
zagospodarowania przestrzennego 1 2MN3-te.reny‘ zabudowy mieszkaniowe;
ednorodzinne;

dla dziatek lub ich fragmentow, 13MN3-tereny zabudowy mieszkaniowej

znajdujacych sie w odleglosci jednorodzinnej
do 100 m od granicy terenu 11MN3-tereny zabudowy mieszkaniowej
objetego przedsiewzieciem jednorodzinnej
deweloperskim lub zadaniem 20R- tereny gruntéw rolnych
inwestycyjnym>
Maksymalna intensywno$é e 15MN3, 12MN3, 13MN3, 11MN3:
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy — 0,20

e 20R- nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna e  15MN3, 12MN3, 13MN3, 11MN3:

intensywnosc zabudowy
Nie podaje sie.

Podaje sie minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,01

o  20R- nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy e 15MN3, 12MN3, 13MN3, 11MN3:
Nie podaje sie.

o  20R- nie dotyczy

Maksymalna wysoko$é zabudowy e  15MN3, 12MN3, 13MN3, 11MN3:

Wysokos¢ zabudowy:
) dla garazy — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
c) dla pozostatych budynkéw- nie moze
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przekracza¢ 9,5 m

o  20R- nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

e  15MN3, 12MN3, 13MN3, 11MN3:

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 50%

e 20R- nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

e 15MN3, 12MN3, 13MN3, 11MN3:

Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania (w tym miejsca realizowane w
garazach)w terenach 1-7MN1, 1-5MN2, 1-
21MN3, 1-17MNU1, 1-24MNU2, 27MNU2, 1-
2RP, RM:1) dla nowo realizowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
w ilodci: minimum 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny; w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego, obowigzuje dodatkowo 1 miejsce

e  20R- nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY

5)

str. 14




warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obicktow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokoéé zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA* NR XX1V/329/2020
RADY GMINY LISZKI

z dnia 21 grudnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wsi Mnikow i Baczyn - obszar 1 z
dn. 7 stycznia 2021 r.

Miejsce publikacji:

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/liszki/uchwaly/U_2020_ 329
_XXIV.pdf

UCHWALA NR XI1/142/2025
RADY GMINY LISZKI z dnia 26
marca 2025 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Mnikéw 1 Baczyn — obszar 1

Miejsce publikacji:
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https://rastry.gison.pl/mpzp-public/liszki/uchwaly/U_2020_329_XXIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/liszki/uchwaly/U_2020_329_XXIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/liszki/uchwaly/U_2020_329_XXIV.pdf

https://edziennik.malopolska.uw.go
v.pl/eli/POL_WOJ_MP/2025/2157/

ogl

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

BRAK INFORMACJI

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK INFORMACJI

uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

BRAK INFORMACJI

miejscowych planach odbudowy

BRAK INFORMACJI

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

BRAK INFORMACJI

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

BRAK INFORMACJI

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci,

wysypiska, cmentarze.
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https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/eli/POL_WOJ_MP/2025/2157/ogl
https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/eli/POL_WOJ_MP/2025/2157/ogl
https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/eli/POL_WOJ_MP/2025/2157/ogl

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK INFORMACJI

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obicktu energetyki jadrowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK INFORMACJI

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK INFORMACJI

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne )
tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone )
tale nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr AB.IV.1.751.2025 z dn. 08.08.2025 wydana przez Staroste Krakowskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

BRAK
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Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682> Z POZn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

, informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

BRAK

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

BRAK

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

przedsiewziecia

Planowany termin rozpoczecia- 20.10.2025
Planowany termin zakofczenia- 30.06.2027

Opis
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Sposab pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Liczba budynkow

Pozwolenie na budowe obejmuje budowe 16
budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz 2
budynki wolnostojace.

Niniejsze zadanie inwestycyjne obejmuje
budynki oznaczone na Planie
Zagospodarowania Terenu nr 1-8.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki rozmieszczone zgodnie z
zalgcznikiem nr 3 do prospektu. Odlegto$é
miedzy nieprzylegajacymi do siebie
budynkami wynosi 19m.

Farnian g cavno Al 1o At Ay
ZarHerzeny-Ssposobprocentowy
udziat Zrodel finansowania

przedsiewziecia deweloperskiego
albo domu jednorodzinnego

POLSKA NORMA PN-ISO 9836:2022-07

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéow
finansowych — kredyt, srodki wilasne,
inne

SRODKI WLASNE

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia sie
w przypadku kredytu)

BRAK

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
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jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000 ) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowe] obowiazujace] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

[Deweloper stosuje si¢ do:

[Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Wg. obowigzujacego stanu
prawnego.

Zgodnie z Art. 6. ochr.nab.lok. i DFG:

Ochrona wptat nabywcy:
Deweloper zapewnia nabywcy nastgpujacy srodek ochrony wptat dokonywanych
przez nabywce:

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia i przechowywania
srodkow pienigznych, powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby trzecie
(osoby fizyczne), zwane "Nabywcami", na podstawie odrebnej umowy, zwanej
"umowaq deweloperska".

INabywcy wptacaja na rachunek $rodki pienigzne w celu spetnienia S$wiadczenia
pienieznego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet ceny nabycia:

g prawa wilasnos$ci lokalu mieszkalnego, ktore Posiadacz rachunku
ustanowi i przeniesie na Nabywce po zakonczeniu przedsigwzigcia
deweloperskiego,

o prawa wilasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym,
[ktére Posiadacz rachunku przeniesie na Nabywce po zakonczeniu przedsigwzi¢cia
deweloperskiego,

o prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, ktore Posiadacz rachunku przeniesie na Nabywce po zakonczeniu
przedsigwziecia deweloperskiego.

Wyptlaty §rodkéw zdeponowanych na Otwartym mieszkaniowym rachunku
[powierniczym nastgpuja zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonego w umowie rachunku.

2. Deweloper ma obowiagzek dokonywac terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju §rodka
ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49 sktadka na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Nazwa | 3 L ING BANK SLASKI

azwa 1stytucj1 zapewniajace]

bezpieczenstwo srodkoéw nabywcey

Harmonogram przedsiewziecia HARMONOGRAM INWESTYCJI:

deweloperskiego lub zadania .

inwestycyjnego DATA  [WARTOSC PRAC W %
ETAP ZAKONCZE | (MIN. 10%, MAX 25%

ZAKRES PRAC NIA ETAPU: WARTOSCI

DATA PRZEDSIEWZIECIA
REALIZACJI |[DEWELOPERSKIEGO)

- Nabycie nieruchomosci

- Prace projektowe, pozwolenie na
budowe, przygotowanie i prowadzenie
1. budowy. 31.12.2025 25%
- Roboty ziemne w zakresie fundamentéw
- Fundamenty

- Wykonanie zbiornikéw na wody opadowe
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- Sciany zewnetrzne parter, nadproza,
wieniec.

- Strop nad poz. 0

2. | Sciany zewnetrzne pietro, nadproza, 30.04.2026 25%
wieniec

- Wiezba dachowa.

+ Pokrycie Dachu

- Stolarka okienna.

3 [ Przytacz wodkan( bez odbiorow)

" |- Sciany wewnetrzne dziatowe parter.

- Sciany wewnetrzne dziatowe pietro.

- wykonanie wewnetrznych $ciennych
instalacje sanitarnych (bez odbioréw, bez
urzadzen)

- Wykonanie wewnetrznych $ciennych
instalacii elektrycznych. (bez odbioréw,
bez urzadzen, bez rozdzielni elektryczne))
- Elewacja- wykonanie w 90% ( za

4. wyjatkiem elementow 31.04.2027 25%
dekoracyjnych/drewnopodobnych)

- wykonanie instalacji ogrzewania
podtogowego

- Tynki wewnetrzne.

- Wylewki

- Zabudowa G-K nad poziomem + 1

- stolarka drzwiowa

- Montaz pomp ciepta

- Wykonanie rekuperacii

- Wykonanie ogrodzenia

- Przytacz wodkan - odbiory z gestorem
sieci

- Przytacz energetyczny

- Zagospodarowanie terenu.

+ Uzyskanie zgtoszenia zakofczenia
budowy bez sprzeciwu do PINB

30.09.2026 15%

30.06.2027 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz Zgodnie z zapisami zatgcznikiem nr 2. — Wz6r Umowy deweloperskiej:
okreslenie zasad waloryzacji

1. Cena ustalona zostata na faczng kwote ... zt brutto, ktéra zawiera nalezny podatek
od towardw i ustug (VAT) wedtug stawki aktualnej na dzien kazdej z dokonywanych
pfatno$ci na poczet ceny sprzedazy, ktéra to stawka na dzien zawarcia niniejszej umowy
wynosi dla dziatki zabudowanej domem jednorodzinnym 8%.
2. Jezeli wskutek zmian w obowigzujacych przepisach stawka podatku VAT w odniesieniu
do ceny w cato$ci lub pozostatej do zaptaty jej czesci ulegnie:
1) zwigkszeniu, to nabywca wedtug swojego wyboru, albo zobowigzany bedzie do zaptaty
odpowiednio wyzszej ceny, powiekszonej o warto$¢ podwyzszonego podatku VAT, albo
skorzysta z uprawnienia do odstapienia w catosci od umowy. W razie zamiaru skorzystania
z uprawnienia do odstapienia od umowy, nabywca powinien ztozy¢ odpowiednie
o$wiadczenie woli niezwtocznie po otrzymaniu od dewelopera pisma informujacego o
zmianach przepiséw podatkowych i wynikajacej z tego zmianie ceny, nie pozniej jednak niz
w terminie 30 dni od otrzymania od dewelopera pisma informujacego o zmianach
przepiséw podatkowych i wynikajacej z tego zmianie ceny,
2) zmniejszeniu, to deweloper zobowigzany bedzie do odpowiedniego pomniejszenia ceny.-
3. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt
1), jezeli deweloper poinformuje go, iz mimo zmiany stawki VAT, cena nie ulegnie zmianie
(. na skutek obnizenia ceny netto przez dewelopera, do czego deweloper upowazniony
jest na mocy niniejszej umowy).
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Zgodnie z zapisami zatgcznikiem nr 2. — Wzdér Umowy deweloperskiej:
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2

§ 15.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY

~ < |1. Strony ustalaja, ze nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w formie

ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy zdnia  |oisemnego owiadczenia, przestanego deweloperowi listem poleconym na podstawie art.
20 maja 2021 r. o ochronie praw 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
nabywcy lokalu mieszkalnego domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwana dale;

lub domu jednorodzinnego L Ustawq), jezeliz-----------------
1) umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,-----------

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,
3) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji 0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,-----------------------
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej,
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,-----------
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,-----=-=====-=nnunn---
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy,
12) syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadto$ciowe,
13) w przypadku zmiany ceny przedmiotu umowy spowodowanej réznica powierzchni
uzytkowej w stosunku do powierzchni wskazanej w niniejszej umowie o wiecej niz 2%,-------
14) w przypadku odmowy zawarcia przez bank umowy o kredyt mieszkaniowy —
hipoteczny, mocg ktérej nabywca uzyskataby $rodki na zaptate ceny, o ktérej mowaw § 9
ust. 3 niniejszej umowy i dostarczenia odmownej decyzji kredytowej z co najmniej trzech
niepowigzanych ze sobg bankdw, przy czym nabywca jest obowigzany dochowaé nalezytej
staranno$ci w przedmiocie uzyskania pozytywnej decyzji kredytowe;.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuije roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 powotanej wyzej ustawy. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 8,
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nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powofanej
wyzej ustawy. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy. W przypadku okreslonym w punkcie 13)
nabywca ma prawo do odstapienia od umowy w terminie do 30 dni od dnia otrzymania od
dewelopera zawiadomienia o wynikach obmiaru powykonawczego. W przypadku
okreslonym w punkcie 14) nabywca ma prawo do odstapienia od umowy w terminie do 30
dni od przedtozenia deweloperowi ostatniej (trzeciej) odmowy udzielenia kredytu.--------------

3. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:
1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,---------
2) niestawienia sig nabywcy do odbioru Budynku lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo wiasnoéci Dziatki wraz z Budynkiem, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szeS¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawiennictwo nabywcy jest spowodowane dziataniem
Sity WYZSZ).-----nmmmmmmmmemmnaae

4. Owiadczenie nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jesli zostato
sporzadzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci dziatki wraz z budynkiem, z uwagi na
ztozenie wniosku 0 wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej. W tym miejscu strony
zapewniajg, ze oSwiadczenie o zgodzie na wykreslenie roszczenia zostanie ztozone do
depozytu notarialnego w tutejszej kancelarii notarialnej — na warunkach okreslonych
szczegdtowo w protokole przyjecia dokumentu do depozytu.
5. Jezeli od umowy odstepuje nabywca z przyczyn, o ktérych mowa w paragrafie 15 ust. 1
— deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni, liczac od daty przekazania
deweloperowi podpisanej przez nabywce kopii faktury korygujacej, zwrdci¢ catosé
nominalnie wptaconych przez nabywce kwot. Deweloper wystawi fakture korygujaca w
terminie do 7 dni, liczac od daty przedstawienia mu pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu
od umowy i niezwtocznie przekaze jg nabywcy.
6. Jezeli od umowy odstepuje deweloper z przyczyn, o ktdrych mowa w paragrafie 15 ust. 3
— deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni od daty przekazania deweloperowi
podpisanej przez nabywce kopii faktury korygujacej, zwrécié catos¢ nominalnie
wptaconych przez nabywce wptat. Deweloper wystawi fakture korygujaca w terminie do 7
dni, liczac od daty odstapienia i niezwtocznie przekaze jg nabywcy.
7. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej, dowodu
doreczenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej drugiej stronie umowy i
dyspozyciji ptatniczej nabywcy, a zasady wyptaty okre$la umowa o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego stanowigca zatgcznik nr 7 do niniejszej umowy.--

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez
nabywee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym— o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na b ezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. | pkt | ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-
moséci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomodei gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnicje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienic na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy].
prowadzacym/prowadzace] otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkow dotyezy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ...
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

.. [nazwa banku lub kasy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych 7 jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. 0 Bankowym Funduszu Gwarancy]nym systemie
gwarantowania depozylow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywanaw ztotych,

s [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunck powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakow towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Fun duszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego 4
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mkw
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej zt mkw

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Nie pdzniej niz do: 30.01.2028

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji

istotnych cech domu 2 kondygnace
jednorodzinnego albo budynku,

w ktérym ma znajdowac sig lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem

Technologia wykonania
Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych " Domofon: instalacja przystosowana

umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

w czesci wspolnej budynku i terenie

wokol niego, stanowiacym czes¢
wspolna nieruchomosci

do montazu domofonu bez osprzetu

o Instalacja alarmowa:
rozprowadzenie podtynkowe instalacji bez
osprzetu

o Instalacja C.O. i C.W.U.: zrodio
ciepta pompa ciepta , ogrzewania podiogowe
na catej powierzchni

o Instalacja wentylacji: Kompletny

system rekuperacja wraz z rekuperatorem i
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http://www.bfg.pl/

lanemostatami oraz panelem sterujacym

o Sterowanie pompa i rekuperacja
przy pomocy smart home za pomocg
aplikacja na smarfon

g Wyprowadzenie pkt. $wietinych: na
elewacjach w rejonie wej$¢ do budynku 1
sztuka i druga przy oknie tarasowym ,

o Brama garazowa ( tylko budynki
118m2) segmentowa wraz z automatyka
g Droga wewngtrzna : nawierzchnia

brukowa/azurowa. Drogi dojazdowe
wewnetrzne (pomiedzy domami na dziatce
1082/34) bede wybrukowane.

o Doj$cie i dojazd : nawierzchnia
brukowa

g Miejsca parkingowe: nawierzchnia
brukowa

o Opaska: zwirowa

o Ogrodzenie: panelowe wraz z furtkg
do ogrodkow

o Brama wjazdowa na osiedle :
putomatyczra-na-pileta-otwierana recznie z

przygotowang infrastruktorg pod montaz
automatu

o Tereny zielone: niwelacja terenu,

o Wykonanie wewnetrznej instalacji
na terenie inwestyciji: instalacja kanalizacii
sanitarnej, wodociggowej i energetycznej wg
projektu,

o Przytacza:

o przytacz wodociggowy i
rozbudowana sie¢ wodociggowa,

o przytacz kanalizacji sanitarnej i
rozbudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,

o przytacz energetyczny do zestawu

ztaczopomiarowego ZZP w granicy dziatki i
WLZ prowadzony od ZZP do budynku,

o przytacz kanalizacji deszczowej
brak, odprowadzenie wod opadowych z dachu
do zbiornikéw podziemnych
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jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku 8

1 miejsce postojowe zewnetrzne oraz 1
miejsce w garazu dla bud. nr 1,2,3,4

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

2 miejsca postojowe zewnetrzne dla bud. nr
5,6,7,8

Dostepne n]edia W hud}_-nku Energia elektryczna, WOda, kanalizacja.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi
publicznej poprzez dziatke nr 1082/34 (po
ktdrej Inwestor posiada ustanowiong
stuzebno$¢ przejazdu i przechodu), a
nastepnie zjazd na droge gminng publiczng dr
883.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslony w zataczniku nr 1 : Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu 1 standardu prac

wykonczeniowych, do  ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

J Fundamenty: zgodnie z projektem budowlanym- fawy fundamentowe zelbetowe w|
technologii betonu wodoszczelnego oraz $ciany fundamentowe murowane z bloczkéw
szalunkowych wypetnionych betonem wodoszczelnym konstrukcja zelbetowa budynku wg
projektu konstrukcji,

. Stropy miedzy-pietrowe: zelbetowe monolityczne lane wg projektu konstrukgji,
J Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne: pustak ceramiczny 25/18,8
J Scianki dziatowe: pustak ceramiczny 11,5

J Nadproza: zelbetowe potgczone z wiencem i prefabrykowane,

. Stupy trzpienie i wierice: trzpienie i wience zelbetowe wg proj konstrukcji,

. Stolarka okienna PCV: 3 szybowe wew. biaty, zew. imitacja drewna

. Dach: wigzba drewniana, dachdwka betonowa, orynnowanie

. Poddasze: podioga z ptyt OSB wraz z izolacjq

. Zabudowa G-K: suufit pietra w zabudowie g-k. Strych bez zabudowy g-k.

J Schody wewnetrzne: zelbetowe monolityczne

J Drzwi wejsciowe do budynku: drzwi wej$ciowe do budynku antywlamaniowe,
. Elewacja budynku: styropianowa gr.20 cm ,tynk sylikonowo — sylikatowy/
silikonowy, kolor biaty i szary,

. Parapety zewnetrzne: z blachy stalowej powlekanej

J Parapety wewnetrzne: w zakresie indywidualnym Kupujacego

J Posadzka cementowa na warstwie styropianu 10cm

J Tynki wewnetrzne;

. Sciany i sufity pomieszczen zatarte na gtadko

. Sciany tazienek zatarte na ostro

. Miejsca postojowe:

. W budynku ok. 118 m2: jedno w garazu oraz jedno na zewnatrz budynku,

J W budynku ok. 91 m2: dwa na zewnatrz budynku,

J Instalacja elektryczna: podstawowa wg projektu, punkty o$wietleniowe

zakoficzone kostka , gniazdka i wylaczniki zakonczone puszka bez osprzetu oraz instalacja
Il fazowa

. Instalacja RTV, Sat: gniazdo w jednym pomieszczeniu ,na $cianie telewizyjnej”, w
sypialnie gtownej i salonie
J Instalacja sieci komputerowej: Przygotowanie Instalacji na inwestycji do

podigczenia sieci internetowej z dostepem do szerokopasmowego internetu przez
docelowego dostawce sieci: gniazdo do wpiecia routera wewnatrz lokalu mieszkalnego ,nha

Scianie telewizyjnej”, gniazda do wpigcia routera w sypialniach na gérze ( wszystkich)
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Data wydania  zaswiadczenia

0 samodzielnosci  lokalu
mieszkalnego

BRAK

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

BRAK

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
wlamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

30.01.2028

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci).
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